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Linz, 31.05.2022

00 Wohnbau Gesellschaft 1. d. Wohnungsbau gemeainnitzige GmbH
Blumauersiraiie 46, 4020 Linz

1021101180 4

Herr

DI Franz Josef Dernti

Rath 3

4531 Kematen an der Krems

Jahresabrechnung 2021

Sehr geehrter Herr DI Derntl!

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen legen wir hiermit Rechnung tber das
Katenderjahr 2021.

Bei Fragen zur Abrechnung wenden Sie sich bitte an umseitig angefuhrten Sachbearbeiter.

Jahresabrechnung 2021 Forderung € 22 61

Obige Nachforderung wird bei bestehendem SEPA-Lastschriftmandat bei der Gbernéchsten
Monatsvorschreibung (ausgehend vom Abrechnungsdatum) automatisch berticksichtigt.

Freundliche Grifte

— 00 Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinnitzige GmbH
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Objekt: 10211 - 4020 Linz, Brucknerstrafe 33

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sollten Sie Fragen zur Betriebskostenabrechnung 2021 haben, wenden Sie sich bitte an die
zustdndige Mitarbeiterin bzw. den zustdndigen Mitarbeiter. Fragen an die Buchhaltung
(Kontobewegungen am Bestandnehmerkonto, Verrechnung des Abrechnungsergebnisses,
Auskinfte zu einzelnen Rechnungen, ...) beantwortet fur Sie:

Frau Andrea Hotzmannseder (Buchhaltung)
Tel.: 0732/700 868 - 353 - eMail: andrea.hoetzmannseder@ooewohnbau.at

Bei Fragen an die Immobilienverwaltung (Umfang bestehender Wartungsvertrage, Umfang von
Auftragen fir die Hausreinigung und die Pflege der AuRenanlage, Instandhaltungsarbeiten, ...)
steht lhnen

Herr Mag. Johannes Rursch (Immobilienverwaltung)
Tel.: 0732/700 868 - 913 - eMail: johannes.rursch@ooewohnbau.at

zur Verflgung. Nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung kénnen Sie in die Belege
Einsicht nehmen. Melden Sie sich unmittelbar vor ihrem Termin bitte in unserem Kundencenter im
Erdgeschol} des Blumautower an. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass unangemeldete Termine
nur bei Verfligbarkeit der zustandigen Mitarbeiter wahrgenommen werden kénnen.

Auf Seite 2 beginnt die Aufstellung bzw. Zusammenfassung der Betriebskostenabrechnung. Zum
einen finden Sie die gesamte Ubersicht der einzelnen Abrechnungsblécke, zum anderen sind die
Aufteilungskennzeichen fiir das ganze Objekt und die auf Ihr Bestandsobjekt entfallenden
Aufteilungsschliissel angegeben. Auf den Folgeseiten finden Sie eine Aufsteliung der Kosten und
der Ertragnisse (Vorschreibungsbetrdge und eventuelle sonstige Ertrdge), getrennt nach
Betriebs-, Heiz- und Instandhaltungsblécken. In den einzelnen Bltcken erfolgt eine Saldierung der
tatsdchlich angefallenen Kosten flr das Jahr 2021 mit den vorgeschriebenen Betrigen 2021,
unabhéngig davon, ob die Zahlung geleistet wurde oder nicht. Uberzahlungen bzw.
Minderzahlungen bei der monatlichen Vorschreibung scheinen auf Ihrem Bestandnehmerkonto
als Guthaben bzw. Rickstand auf.

Das Guthaben bzw. die Nachforderung wird auf Ihr Bestandnehmerkonto gebucht (Uber- bzw.
Minderzahiungen saldieren sich hier) und entsprechend der Angaben auf der ersten Seite
verrechnet.

Leisten Sie Zahlungen bitte ausschlieflich auf folgendes Konto:
IBAN: AT032032000000039611 / BIC ASPKAT2LXXX

Weiters weisen wir auf die Vorteile eines SEPA Lastschriftmandats hin:
* Automatische Beriicksichtigung eines Guthabens aus der Abrechnung
* Automatischer Einzug einer Nachforderung
* Richtiger Einzug bei Anderung der Vorschreibung

00 Wohnbau - Immobilienbuchhaltung Seite 1a/ 10211



Herr

DI Franz Josef Derntl

Rath 3

4531 Kematen an der Krems

Linz, 31.05.2022

BN-Nummer 10211 01180 4
Bestandsart Wohnung / 018
Typus Eigentimer
UID-Nr. ATU56338877
Rech.Nr. 10211-01180-2022-0001

Jahresabrechnung
fir den Zeitraum vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Objekt: 4020 Linz, BrucknerstralRe 33
im Auftrag der Eigentimer der Liegenschaft

Gesamtiibersicht:

Betriebskosten - Nachforderun

-Gesamt-Rickstand .

Ubersicht Aufteilungskennzeichen:

002
004
005
WO

gedruckt mit domizil+

Nutzwert in Anteilen

Anzahl Einheiten
Schlissel Lift
Nutzwert

10211 01180 4 - Seite 2

Gesamt - Ihr Anteil
1.000,000 . 48,000
119,400 8,300
1.000,000 . 48.000




4020 Llnz Brucknerstra!&e 33 |

Kosten:

Ertrage:

Differenz:

Umsatzsteuer:

Ge$a‘mit'i"

Ust

002 5872

Grundsteuer 1.223,35 10,00% .. 58,72
Wasser 2.140,60 10,00% 002 -+ 102,75
Kanal 2.633,42 10,00% 002 '~ - 126,40
Mall 1.630,86 10,00% 002 - - ' 78,28
Rauchfangkehrer 118,80 10,00% 002 - .~ 570
Strom Allgemein 185,66 10,00% 002 .. = 891
Versicherung 2.006,66 10,00% 002 ~ ... 96,32
Hausbesorger/Hausreinig. 3.430,92 10,00% 004 - . . 190,61
Sonstige Kosten 7536 10,00% 002 .. .. 3,62
Verwaltung 5.333,58 10,00% 002 - 256,01
Aussenanlage 750,29 10,00% 002 -.- - . 38,01
Aufzug 2.232,89 10,00% 005 - 155,22
Summe Kosten 21.762,39
Rundungsdifferenzen 0,06 002 0,00
Vorschreibung e
Vorschreibung 10 % Ust -21.430,62
davon: L
Betriebskosten 10,00% -1._098,00
Summe Ertrége -21.430,56
|Saldo netto 331,83
10% von Kosten 1.118,55 111 86
10% von Vorschreibung -1.098,00 —109 80
Summe Umsatzsteuer 20,55

Betriebskosten - Nachforderung

gedruckt mit dormnizif+
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Rucklage P
4020 Linz, BrucknerstraBe 33

Beitrdge zur Ricklage (nachrichtlich)

Stand per 01.01.2021 - Guthaben -75.831,69
Kosten: Aligem. Instandhaltung 107256 10,00% 002 . 5148
Bankspesen,Kest 163,32 0,00% 002 ... - :7.84
Summe Kosten netto 1.235,88
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 002 - .0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 107,26 WO .. 515
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 00,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO ~.0,00
Summe Kosten brutto 1.343,14
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Habenzinsen -8,07
— Vorschreibung
Vorschreibung -9.480,00
Summe Ertrége -9.488,07
Stand per 31.12.2021 - Guthaben -83.976,62
Beitrage zur Ricklage 9.480,00

davon lhr Anteil
abzlgl.bereits vorgeschrieben

455,04
455,04

ermégen der Hausgemeinschaft per 31.12.2021:
- Girokonto: € 83.401,20

Entgeltricksténde per 31.12.2021: € 0,00 / Entgeltvorauszahlungen per 31.12.2021: € 26,61

gedruckt mit deomizif+ 10211 01180 4 - Seite 4
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s Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich). i Gesafit Auftkz
'4020 Linz, Brucknerstrafte 33 T ' R
USt 10% fur Betriebskosten o 111,86
USt 10% fur Riicklage 10726 WO .. ... 515
abziigl. in Rechnung gesteilte USt aus Vorschreibung s+ =109,801

USt-Saldo aus Jahresabrechnung
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OO Wohnbau Geseilschaft f d Wohnungsbau gemelnnumge GmbH

SR : Blumauerstra&e46 4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0." . .
Sltz/FB-Gerlcht Lmz/Landesgerlcht Linz Flrmenbuchnummer FN 76322p DVR~Nr 0047511

Vorschreibung ab 01.07.2022
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

08 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnitzige GmbH lhre BN-NR: 10211-01180-4
Blumauerstrale 46, 4020 Linz Best.art: Wohnu/018
Rechn.Nr. 10211-01180-2022-0002
Herr UID-Nr. ATU56338877
DI Franz Josef Derntl Aufteilungsschliissel:
Rath 3 Nutzfiiche 61,55
4531 Kematen an der Krems Nutzwert 48,000
Wohnhausanlage: 4020 Linz, Brucknerstralle 33 Linz, 31.05.2022
im Auftrag der Eigentiimer der Liegenschaft
' VorSchreEbuhgsb_osition T Ty o " ‘Betrag U_StQ%
Riickiage 45,850 0,00
Betriebskosten 100,68 10,00
Netto 146,18
+ 10,00% USt von 100,68 10,07
Entgelt monatlich 156,25

Der angefihrie Vorschreibungsbetrag wird bis 5. des Monats im Rahmen des bestéhenden
SEPA-Lastschriftmandats von lhrem Girokonte abgebucht.

00 Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinnttzige GmbH

Bitte leisten Sie Zahlungen ausschlielich auf das Konto mit der IBAN: AT032032000000039611 / BIC:
ASPKAT2LXXX. Geben Sie bei Zahlung mittels Dauerauftrag bzw. e-banking im Feld Zahlungsreferenz unbedingt
die Nummer 301021101180 ein. Der Leistungszeitraum iSd UStG wird durch den monatlichen Zahlungsbeleg
(Zahlschein oder SEPA-Lastschrift) konkretisiert.

gedruckt mit domizif+ 1021101180 4 - Seite 1




00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnunasbau cemeinniitzige GmbH
Blumauerstrale 46 4020 Linz

Tel: 0732/700 868 - 0 Dvr: 0047511

Firmenbuchnummer FN 76322p

Sitz/FB-Gericht: Linz/lLandesgericht Linz

KONTOUBERSTICHT Ricklaage 2021-12-31
vOonm: 1. 1.2021-31.12.2021

Konto-Nr; 642000 10211 QO Riicklage Linz., Brucknerstrale 33

Obiekt: 4020 Linz. BrucknerstraBke 33 Seite: 1

LSRR R R S e S Sl R E SR SRS EREE TSR RS LR EEEEETEREEEEEEE IR R EE R R

Datum Belnr Text Ausaaben Einnahmen
b A A P S T I I i I R R o i e I R P R S e T

210318 10318 Total., Feuerldscher 219,14
210712 10712 K&L.Tirdamepfer eingestellt 141.45
210805 10805 K&L, Liftstéruna behoben 312.15
211006 11006 akk..Absenkunc b.Hauseingang 157,70
211215 11215 akkurat.Xennzeichnung 242,12

03*%* Summe Allgem. Instandhaltung 1.072.56
210331 10331 KEST 0.48
210331 10331 Bankspesen 29,02
210517 10517 Bankspesen 11.45
210630 10630 KEST 0.50
210630 10630 Rankspesen 38,27
210930 10930 KEST 0.52
210930 10930 Bankspesen 40,64
211231 11231 KEST 0.53
211231 11231 Bankspesen 41,91

27**% Summe Bankspesen.Kest 163.32
210331 10331 Ust wvon 219.14- (whao.) 21.91
210731 10731 Ust von 141,45~ (Who.) 14,15
210831 10831 Ust wvon 312,15- (Who.) 31.22
211031 11031 Ust won 157,70~ (Who.) 15,77
211231 11231 Ust wvon 242,12- (Wha.) 24,21

30*%* Summe Umsatzsteuer 107,26

210331 10331 Habenzinsen
210630 10630 Habenzinsen 1.99-~

210930 10930 Habenzinsen 2.06-
211231 11231 Habenzinsen 2,11-

35** Summe Habenzinsen 8.07-
210101 10101 Vorschr. Ricklacdge 760.00-
210201 10201 Vorschr. Riicklace 790,00-
210301 10301 vorschr. Ricklaage 720,00~
210401 10401 Vorschr. Ricklage 790.00-
210501 10501 Vorschr. Riicklace 790,00~
210601 10601 Vorschr. Ricklage 780.00-
210701 10701 Vorschr. Riicklage 790.00-
210801 10801 Vorschr. Riicklaae 790,00~
210901 10901 vVorschr. Riucklaage 780.00-
211001 11001 Vorschr. Riicklage 790.00-
211101 11101 Vorschr. Riicklaage 790,00-
211201 11201 Vorschr. Ricklage 780.00-

50%* Summe Vorschreibuna 5.480,00-



00 Wohnbau Gesellschaft £. d. Wohnuncsbau demeinniitzige GmbE
Blumauerstrale 46 4020 Linz

Tel: 0732/700 868 - 0 Dvr: 0047511

Firmenbuchnummer FN 76322p

S8itz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz

KONTOQUBERSTICHT Ricklage 2021-12-31
vorm: 1, 1.2021-31.12.2021

Konte=Nr: 642000 10211 00 Ricklage Linz, BrucknerstraBe 33

Obiekt: 4020 Linz. Brucknerstrale 33 Seite: 2
R i i i R R R R e I I b R
Datum Belnr Text Ausgaben Einnahmen

BRI R R R e a1

Ausagaben/Einnahmen 1.343,14 9.488.07-

Saldovortrao ver 1.1.2021 75.831.69-
Guthaben 2021 83.976.,62-




Bewirtschaftungskosten 2022 / 2023

Objekt: 10211 4020 Linz, BrucknerstraBe 33

Hinweis: %-Sétze in der letzten Spatte stellen die Anderungen der Kosten zwischen der Abrechrungsperiode und dem Vorjahr dar,

Aufwand Aufwand Aufwand Aufwand Kalkulation

Kostenart 2018 2019 2020 2021 2022/2023
01 Grundsteuer 1.223,44 1.223,44 1.223,44 1.223,35

02 Wasser 890,60 1.183,94 1.271,73 2.140,60 Steigerung: +68,32%
03 Kanal 2.398,84 2.483,37 2.577,03 2.633,42

04 Mull 1.335,48 1.359,05 1.426,21 1.630,86 Steigerung: +14,35%
068 Rauchfangkehrer 110,30 113,10 115,80 118,80
07 Strom Allgemein 161,94 162,40 159,57 185,66

08 Versicherung 1.828,22 1.886,20 1.742,10 2,008,668 Steigerung: +15,19%
08 Hausbesorger/Hausreinig. 3.133,32 3.263,40 3.355,44 3.430,92
10 Sonstige Kesten 337,32 525,32 385,60 75,36
11 Verwaltung 5.069,52 5.173,20 5.257,44 5.333,58
12 Aussenanlage 367,32 551,85 775,07 750,29

14 Aufzug 1.726,04 1.973,22 1.726,49 2.232,89 Steigerung: +28,41%
35 Rundungsdifferenzen -0,01 0,42 -0,08 0,08
87 Strom/Sonst.K. Heizung 0,00 142,49 0,00 4,00

Summe Betriebskosten €18.582,33 € 20.041,40 € 20.014,34 €21.762,45 € 23.502,45

Wasser: Der hohere Verbrauch (Mehrverbrauch von 552m?) gegentber dem Vorjahr verursacht eine
Kostensteigerung.

Miill: Durch Sonderentleerungen aufgrund Fehlbeflllung, kommt es hier zur Kostensteigerung.
Versicherung: Die Kostensteigerung gegentiber dem Vorjahr ist auf das schadensabhingige Pramiensystem
zuriickzufiihren.

Aufzug: Im Jahr 2020 wurde die Liftwartertatigkeit nur fir 3.Quartale verrechnet, dadurch kommt es im Jahr
2021 zu einer Kostensteigerung.

00 Wohnbau - 1B




