Penthouse mit Atelier | ndhe Landstral3e

4020 Linz, Maisonettewohnung zur Miete

Objekt ID: 2477

!i ? provisionsfrei

Wohnflache ca.: 131,61 m2 - Zimmer: 3
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Penthouse mit Atelier | ndhe Landstralde

Objekt ID 2477

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung

Adresse Marienstral3e 12
(LandstralRe)
4020 Linz
Oberosterreich

Etage 4

Etagen im Haus 5

Wohnungsnummer 16

Wohnflache ca. 131,61 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 17,44 m2

Zimmer 3

Heizungsart

Zentralheizung

Zustand

gepflegt

Heizwarmebedarf (HWB)

54,00 kwWh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,13 (Klasse C)

Maximalmietdauer

3 Jahre

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Barrierefrei, Bidet, Dusche, Fliesenboden, Gaste-
WC, Neubau, Offene Kiiche, Parkettboden, Personenaufzug,
Pultdach

Summe Miete netto 1.340,70 EUR
Summe Miete MwSt. 134,07 EUR
Betriebskosten netto 371,12 EUR
Betriebskosten MwSt. 37,11 EUR
Gesamtmiete netto 1.711,82 EUR
Gesamtmiete MwSt. 171,18 EUR
Gesamtmiete 1.883,00 EUR
Kaution 6.650,00 €
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Mieterprovision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die
Provision.
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Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Mieten <

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Hier erwartet Sie ein exklusives Wohn- und Lebensgefihl auf
héchstem Niveau.

Die Immaobilie erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet hier unzahlige Moéglichkeiten fur lhre
persoénliche Entfaltung.

Der imposante Wohnbereich ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Die Kiiche ist ein wahrer Traum,
wo Sie gemeinsam mit lhren Liebsten kulinarische Kostlichkeiten zaubern kénnen.

Grol3e Fensterflachen und die sud-westliche Ausrichtung sorgen fiir eine helle und freundliche
Atmosphare in allen Raumen. Vom Wohnbereich aus erreichen Sie bequem den Balkon und die
Terrasse, von wo aus Sie einen atemberaubenden Ausblick auf die Dacher von Linz und den Innenhof
genielRen kbénnen.

Auf dieser Etage befinden sich aul3erdem ein geraumiges Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit
Dusche und Badewanne sowie ein separates WC. Uber eine elegante Treppe gelangen Sie in einen
weiteren Raum, der sich perfekt als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer eignet.

Erleben Sie einzigartigen Wohnkomfort und lassen Sie sich von dieser traumhaften Stadtwohnung
verzaubern. Hier finden Sie alles, was Sie fir ein luxuriéses Leben auf hdchstem Niveau brauchen.

Lage

Wer in einem belebten Stadtzentrum leben mdchte, wird diese Lage lieben. Die direkte Umgebung der
Marienstraf3e bietet eine Flle von Einkaufsmdglichkeiten. In unmittelbarer Nahe finden Sie
verschiedene Einzelhandelsgeschéfte, Supermarkte und Boutiquen. Machen Sie sich bereit fur
kulinarische Entdeckungen - eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und Bars befinden sich in der
Umgebung, die eine breite Palette von internationaler Ktiche bis hin zu traditionellen 6sterreichischen
Gerichten anbieten.

Auch StralRenbahn- und Bushaltestellen sind im unmittelbaren Umfeld und machen das Leben ohne
Auto leicht.

Far kulturelle Interessierte gibt es in der Nahe zahlreiche Attraktionen. Das Schloss Linz, das Lentos
Kunstmuseum und das Brucknerhaus sind nur einige der Hohepunkte, die bequem zu Ful3 oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kénnen. Auch der nahegelegene Donaupark und der Linzer
Hauptplatz bieten Erholungsmdglichkeiten und eine angenehme Atmosphare.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.
Ein Tiefgaragenparkplatz kann zusatzlich (laut Preisinformation) angemietet werden.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.
Gemal 829 MRG kodnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum Monatsende unter
Einhaltung einer 3 monatigen Kiindigungsfrist das Mietverhaltnis aufkiindigen.
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Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht vorzeitig
auflosen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.
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Lage
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Einrichtungsvorschlag
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Ihr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!

55 Terrass Tim Pfatschbacher, 0699 166 33 665
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Grundriss

Grundriss Marienstral3e 12, Top 16
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Zimmer
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Top 16
MarienstraBe 12,4020 Linz

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.
Flic die, der tiachen sind gerundet
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet, Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich-
hlag und ist mit Ausnahme d k

undloder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kiudiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat

Simmobilien
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