Eldorado | mit Sonnenterrasse und Garten

4050 Traun, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: 3054

3

Wohnflache ca.: 87,74 m2 - Zimmer: 3
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Eldorado | mit Sonnenterrasse und Garten

Objekt ID 3054

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung

Adresse Leerwies 13
4050 Traun
Oberosterreich

Etage EG

Etagen im Haus 3

Wohnungsnummer 3

Wohnflache ca. 87,74 mz

Kellerflache ca. 5,48 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 7,11 m2

Gartenflache ca. 78,20 m?

Zimmer 3

Keller 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2000
Zustand gepflegt

Heizwéarmebedarf (HWB)

54,00 kwh/(m2-a) (Klasse C)

Maximalmietdauer 3 Jahre
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon/Terrasse Stdost, Dusche,
Fahrradraum, Fliesenboden, Garten, Gartennutzung, Offene
Klche, Parkettboden, Rollladen, Tageslichtbad, Tiefgarage,
Wasch-/Trockenraum

Summe Miete netto 725,26 EUR
Summe Miete MwSt. 72,53 EUR
Betriebskosten netto 257,34 EUR
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Betriebskosten MwsSt. 25,73 EUR
Gesamtmiete netto 982,60 EUR
Gesamtmiete MwSt. 98,26 EUR
Gesamtmiete 1.080,86 EUR
Kaution 3.800,00 €

Mieterprovision

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die

Provision.
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Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360-Grad Rundgang***
https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3047728

> Traun | Wohnung | Mieten <
Das perfekte Familien-Paradies erwartet Sie hier! Erschaffen Sie sich lhren persénlichen Wohntraum.

Diese wunderschéne Erdgeschoss-Wohnung bietet Ihnen ein komfortables und modernes Wohnen in
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.

Treten Sie Uber die Turschwelle und lassen Sie sich von der gepflegten Atmosphéare verzaubern.

Das Herzstlck der Immobilie ist definitiv das grof3ziigige Wohnzimmer mit integrierter Klichennische.
Hier kdnnen Sie gemdutliche Abende mit Ihren Liebsten verbringen oder Freunde zum gemeinsamen
Essen einladen. Die angrenzende Loggia ladt zum Entspannen ein und bietet einen herrlichen Ausblick
in den Garten - der perfekte Ort, um den Tag ausklingen zu lassen.

Zwei weitere Raume runden den Wohnkomfort ab und bieten Ihnen vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten.
Nutzen Sie diese als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer.

Die hochwertigen Fliesen und Parkettbdden verleihen den RAumen ein modernes und edles Ambiente.
Im allgemeinen Garten ladt der Spielplatz zum Verweilen ein.

Fur lhr Auto steht ein Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfligung, sodass Sie sich keine Gedanken tber
Parkplatzsuche machen muissen.

Lage

Die Lage der Wohnung ist perfekt fir alle, die eine gute Verkehrsanbindung schétzen. Mit dem Bus, der
StraRenbahn oder dem Zug sind Sie in kurzer Zeit in Linz. Auch alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Arzt, Apotheke, Kindergarten, Schule, Supermarkt und Backerei befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kodnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum Monatsende unter
Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis aufkiindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht vorzeitig
auflosen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.
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Ihr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!

80 allg. Garten | Alexander Hahn, 0699 166 33 655
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Grundriss

Grundriss Leerwies 13

Schlafen
13,77 m?

Wohnen/Essen
2341 m?
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IMMOBILIEN

Beratung + Organisation * Service * Sicherheit

R, +437229 66 336 () office@bossimmobilien.at
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Terrasse Loggia

Top 3
Leerwies 13, 4050 Traun
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Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung ibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.
Flic die, der tiachen sind gerundet
Dieser Plan ist s Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet, Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich-
hlag und ist mit Ausnahme d k d
undloder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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