Modern Living | mit Balkon in den Innenhof
4050 Traun, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 3101

BOSS
bl 2

Wohnflache ca.: 59,46 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 259.000 EUR
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Modern Living | mit Balkon in den Innenhof

Objekt ID 3101
Objekttyp Wohnung
Adresse Linzerstral3e 61
4050 Traun
Oberosterreich
Etage 1
Etagen im Haus 4
Wohnungsnummer 4
Wohnflache ca. 59,46 m?
Kellerflache ca. 3,82 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 4,28 m?
Zimmer 2

Heizungsart

FuRbodenheizung, Fernwarme

Baujahr 2024
Zustand Erstbezug
Bauweise Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

33,90 kWh/(mz2-a) (Klasse B)

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, AuRenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse
Nordost, Barrierefrei, Dusche, Fahrradraum, Fliesenboden,
Kabel-/Sat-TV, Massivbauweise, Neubau, Offene Kiliche,
Parkettboden, Personenaufzug, Rollladen, Rollstuhlgerecht,
Tageslichtbad, Tiefgarage, Wasch-/Trockenraum

Kaufpreis

259.000 EUR

Kéauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

BOSS Immobilien GmbH
Herr Ing. Reinhard Diwald

rd@bossimmobilien.at
www.bossimmobilien.at

Tel. +43 7229 66 33 6 16
Mob. +43 664 111 51 47




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Kaufen <
Willkommen in lhrer Zukunft - Willkommen bei "MODERN LIVING"!

Hier erwartet Sie ein zeitgemales und stilvolles Ambiente, das reprasentatives Wohnen zu einem
erschwinglichen Preis verspricht.
"MODERN LIVING" vereint Luxus und Funktionalitat in einer einzigartigen Wohnanlage.

Unsere robuste Massivbauweise steht fur Langlebigkeit und Wertbestandigkeit.

Fenster mit 3-fach Verglasung, FuBbodenheizung und optionale Wohnraumliftung sorgen nicht
nur fur ein angenehmes Raumklima,

sondern halten auch die Betriebskosten auf einem Minimum.

Gestalten Sie Ihren Wohnraum nach lhren Vorstellungen! Von hochwertigen Parkett- und
Fliesenbdden bis hin zu pflegeleichten Keramikplatten auf der Terrasse — hier ist Platz fur lhre
Individualitat.

Sicherheit wird grof3geschrieben, mit Rollladen aus Aluminium und grof3ziigigen Tiefgaragenplatzen.
"MODERN LIVING" ist fur jeden zuganglich! Mit barrierefreier Gestaltung und einem Aufzug bieten wir
Wohnkomfort ohne Grenzen.

Unsere Wohnanlage besteht aus zwei beeindruckenden Baukdrpern und bietet insgesamt 20
Wohnungen von ca. 43 bis 112 m2 sowie eine Geschaftsflache von 550 mz2.

Die Wohnungen sind sowohl tiber eine geradlaufige Treppe als auch Uber einen Aufzug erreichbar. Im
Untergeschoss finden Sie GemeinschaftsrAume wie Wasch-, Trocken-, Kinderwagen- und Heizraum,
Kellerabteile und Fahrradabstellplatze. In der Aul3enanlage stehen 16 Freiparkpléatze zur Verfligung,
zusatzlich zu den 33 Parkplatzen in der Tiefgarage.

Ein Highlight fur Kinder ist unser Spielplatz, der die Wohnanlage zu einem echten Familienparadies
macht.

Lage

Die Lage konnte nicht besser sein - in wenigen Minuten erreichen Sie die wunderschdonen Traun-Auen
und den Oedtsee, zwei Naherholungsgebiete mitten in der Natur.

Das Trauner Zentrum mit seinen gemdtlichen Cafés, Restaurants und dem wdchentlichen Bauernmarkt
liegt ebenfalls in unmittelbarer Umgebung. Die Anbindung an die Stralenbahn ermdglicht zudem eine
schnelle Erreichbarkeit der PlusCity, Obergsterreichs beliebtestem Einkaufszentrum. Ful3laufig erreichen
Sie von der Wohnanlage aus Kaufhauser sowie die Volks- und Neue Mittelschule in Traun.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage
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Modern Livi Ng eng. modernes Wohnen

Das moderne und zeitlose Erscheinungsbild garan-
tiert reprasentatives Wohnen zum leistbaren Preis.
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir
finden eine individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!

-

03 Titelbild ' 08 AuRenansicht

BOSS IMMOBILIEN ‘

ey
l 1 P0SS IMMOBILIEN

.

14 AulRRenansicht

[| [ -

MODERN LIVING - Preisiiste

10 AuRRenansicht

BOSS Immobilien GmbH rd@bossimmobilien.at Tel. +43 7229 66 33 6 16
Herr Ing. Reinhard Diwald www.bossimmobilien.at Mob. +43 664 111 51 47




BOSS
IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:

Ing. Reinhard Diwald

+43 664 1115147
rd@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Grundriss

Grundriss LinzerstraRe 61_Top4

Vorraum
4,92 m?

Abstellraum

2,57 m*

Schlafen
10,91 m?
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Beratung + Organisation * Service * Sicherheit

R, +437229 66 336 () office@bossimmobilien.at

4 m?

Zimmer Loggia

Wohnfliche

Wohnen Top 4
29,99 m? :
LinzerstraBe 61,4050 Traun
B v 5\
Loggia v
4,28 m* \ /z Fir die Vollstandigkeit und Richtigheit der Flichenangaben kann
] o vom Immobilienbiro keine Haftung ibernommen werden, da sich
,,* unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.
™ P Flac die, der thlachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich-
' hlag und ist mit A hme d k
\ und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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