Dreiklang — modernes Wohnen mit Garten nahe
Postlingberg

4040 Linz, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 2967

Wohnflache ca.: 67,96 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 467.000 EUR
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Dreiklang — modernes Wohnen mit Garten nahe Pdstlingberg

Objekt ID 2967

Objekttyp Wohnung

Adresse Hohe StralRe 30
(Tiergarten Linz)
4040 Linz
Oberdsterreich

Etage EG

Etagen im Haus 4

Wohnungsnummer V2-W4

Wohnflache ca. 67,96 m2

Balkon-/Terrassenflache ca. 26,38 m2

Gartenflache ca. 79,04 m2

Zimmer 3

Heizungsart Fulbodenheizung

Baujahr 2018

Zustand neuwertig

ErschlielBung

vollerschlossen

Heizwarmebedarf (HWB)

25,00 kWh/(m2-a) (Klasse A)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,61 (Klasse A+)

Verfuigbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Sudwest, Barrierefrel,
Fliesenboden, Garten, Klimatisiert, Neubau, Offene Kiiche,
Parkettboden, Personenaufzug, Rollladen, Tiefgarage

Monatliche Kosten netto 322,36 EUR
Monatliche Kosten MwSt. 48,13 EUR
Monatliche Kosten brutto 370,49 EUR
Kaufpreis 467.000 EUR
Betriebskosten netto 163,39 EUR
Betriebskosten MwsSt. 16,34 EUR

BOSS Immobilien GmbH
Herr Ing. Thomas Zitta

Tel. +43 7229 66 33 6 17
Mob. +43 664 85 85 218

tz@bossimmobilien.at
www.bossimmobilien.at




Heizkosten netto 158,97 EUR zzgl. MwsSt.: 31,79 EUR

Kauferprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

> Urfahr-Postlingberg | Wohnung | Kaufen <

Die Wohnung im Projekt Dreiklang befindet sich in unmittelbarer Nahe der Bruckneruni und ist in ein
Naherholungsgebiet von Linz eingebettet.

Diese Lage bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und natirlicher Schonheit.

Die 68 m2 grof3e Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und besticht durch eine moderne und
hochwertige Ausstattung. Der offene Grundriss mit 3 Zimmern bietet Ihnen viel Platz und
Gestaltungsmaoglichkeiten fir Ihr personliches Wohnkonzept. Die gesamte Wohnung ist in einem
neuwertigen Zustand und lasst keine Wiinsche offen. Die hochwertige DAN-Kiiche und das Bad sind
zeitgemal} gestaltet und bieten alle Annehmlichkeiten fur den taglichen Bedarf.

Das Badezimmer ist mit einer Wanne ausgestattet, in der Sie sich nach einem langen Tag entspannen
konnen.

Besonders hervorzuheben sind die verschiedenen Auf3enbereiche, die diese Wohnung zu bieten hat.
Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen und Genief3en ein und bietet einen
wunderschdnen Grinblick. Der Balkon und die Terrasse sind Uberdacht und bieten Ihnen
zusatzlichen Platz fir gemutliche Stunden im Freien. Hier kdnnen Sie die warmen Sommerabende
geniel3en und sich vom Alltag entspannen. Wind und Regen kénnen Sie dank Glas-Schiebeelementen
von der Terrasse abschirmen.

Die Wohnung ist mit modernster Technologie ausgestattet, darunter eine Video-Gegensprechanlage
und Beleuchtungskorper, die direkt von Ihrem Handy oder Tablet gesteuert werden kdonnen.

Mit LOXONE konnen Sie zahlreiche Funktionen in der Wohnung vernetzen und lhren Wohnkomfort
maximieren.

Eine Klimaanlage in Wohn- und Schlafzimmer kihlen die Raume an besonders heil3en Sommertagen.

Ein weiteres Highlight ist die Tiefgarage, hier ist Ihr Fahrzeug sicher untergebracht.
Zudem verfugt die Wohnung uber ein Kellerabteil, perfekt fir die Aufbewahrung von Gegenstanden, die
nicht jeden Tag bendtigt werden.

Lage

Auch die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. Sie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend,
umgeben von Griunflachen und bietet Innen dennoch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Eine
Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie schnell und unkompliziert in die
Innenstadt oder zu anderen Zielen. Auch fir Familien mit Kindern ist diese Wohnung ideal, da sich ein
Kindergarten in unmittelbarer Nahe befindet.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Néhe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen, wie zum Beispiel Arzte, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten und eine
Backerei. Auch fir Freizeitaktivitaten gibt es in der Umgebung zahlreiche Méglichkeiten.

Diese Wohnung im Projekt Dreiklang ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ort, an dem Sie das
stadtische Leben und die Natur in vollen Ziigen geniel3en kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

BOSS Immobilien GmbH tz@bossimmobilien.at Tel. +43 7229 66 33 6 17
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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16 Kiiche 25 Schlafzimmer

30 Zimmer 40 Bad

55 Terrasse 70 Garten
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lIhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!

individuelle Finanzierung

Irsoss
5 IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!

Ing. Thomas Zitta BA, 0664 85 85 218
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Grundriss

Grundriss Hohe StraRe 30 _Top 4
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Beratung + Organisation * Service * Sicherheit

R, +43722966 338 (@ office@bossimmabilien.at

GRUNFLACHE
79,04m* |

BALKON
62Tm* |

67 m?

Wohnflache Zimmer

Terrasse Balkon Garten

Villa 2 | Top 4
Hohe StraBe 30, 4040 Linz
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