Feldrain, Wohnhaus fur die Grof3familie

4050 Traun, Haus zum Kauf

Objekt ID: 2817

Wohnflache ca.: 208 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 447.000 EUR
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Feldrain, Wohnhaus fur die Grof3familie

Objekt ID 2817
Objekttyp Haus
Adresse Habichtgasse 10

4050 Traun
Oberosterreich

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 208 m?
Lagerflache ca. 5,40 m2
Kellerflache ca. 72 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 40 m?
Grundstuck ca. 597 m?
Zimmer 8
Badezimmer 3
Separate WC 3
Keller 1
Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

1969

Heizwarmebedarf (HWB)

238,20 kwWh/(m2-a) (Klasse F)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

2,91 (Klasse E)

(fGEE)
Garagen 2 Stellplatze
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Sudost,
Balkon/Terrasse West, Dusche, Fertigparkettboden,
Fliesenboden, Garage, Kabel-/Sat-TV, Parkettboden, RAume
veranderbar, Rollladen, Satteldach, Separates WC,
Tageslichtbad

Kaufpreis

447.000 EUR

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

BOSS Immobilien GmbH
Herr Ing. Reinhard Diwald

Tel. +43 7229 66 33 6 16
Mob. +43 664 111 51 47

rd@bossimmobilien.at
www.bossimmobilien.at




Objektbeschreibung

> Traun | Haus | Kaufen <

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem soliden Haus auf einem grof3ztigigen 600 m2 grof3en
Grundsttick, eingebettet in eine ruhige Siedlungslage mit einem malerischen Blick auf Felder und Natur.
Diese einzigartige Immobilie bietet eine Fille von Mdglichkeiten fir Familien die viel Platz bendtigen.

Mit zwei separaten Eingangen und den beiden Etagen kdnnen Sie dieses Haus flexibel gestalten. Hier
haben Sie die Moglichkeit, bis zu drei Wohnungen zu schaffen, oder Sie gestalten das Haus nach den
Bedurfnissen lhrer grof3en Familie und geniel3en grof3ziigige und komfortable Wohnflachen.

Das Haus verfligt Uber eine Unterkellerung, die nicht nur zusatzlichen Stauraum bietet, sondern auch die
Haustechnik beherbergt, was Ihre Wohnflache optimal ausnutzt.

Insgesamt erstrecken sich 208 m2 Wohnflache in diesem Haus, die auf insgesamt acht Wohn- und
Schlafzimmer aufgeteilt sind. Diese Raume bieten Ihnen die Mdglichkeit, sie nach lhren eigenen
Vorstellungen zu nutzen und zu gestalten. Mit drei Badern und WCs im Haus wird Ihr Komfort und Ihre
Privatsphéare gewahrleistet.

Das Grundstlick bietet Moglichkeiten zur Entspannung und Freizeitgestaltung. Sie kénnen hier lhren
eigenen Garten der Traume planen. Egal, ob Sie von einem duftenden Kréutergarten, farbenfrohen
Gemiusebeeten, einem gemdtlichen Grillplatz oder einem Spielturm mit Rutsche fur Ihre Kinder traumen
— hier ist alles méglich.

Die Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern schiitzt es auch vor sommerlicher Hitze,
Regen und winterlichen Bedingungen. Ein weiteres Plus fur Ihre Bequemlichkeit.

Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie; es ist eine Leinwand fiir lhre Visionen und Traume. Nutzen
Sie diese einzigartige Gelegenheit, um ein Haus in idyllischer Lage zu gestalten und zu einem Zuhause
zu machen, das all Thre Wiinsche erflllt.

Lage

In der N&he dieser Immobilie befindet sich das Trauner Stadtzentrum mit dem Gemeindeamt, der Kirche
sowie zahlreichen Cafes und Restaurants. Auch Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten
erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten.

Mit dem Hauptplatz und seinen Bus- und Straf3enbahnhaltestellen haben Sie einen optimalen Anschluss
an den offentlichen Verkehr.

Geniel3en Sie aulBerdem das vielfaltige Kulturprogramm der Stadt Traun. Fir alle Sportbegeisterten gibt
es entlang der Traun zahlreiche Rad- und Laufstrecken. Das Naherholungsgebiet Oedtsee mit dem
Hallenbad, der Eishalle im Winter und dem Freibad im Sommer ist nur einen Katzensprung entfernt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage
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Feldrain randstreifen eines Feldes

Eingebettet in eine ruhige Siedlungslage mit maleri-
schem Blick auf Felder und Natur liegt dieses Haus.
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09 Ansicht west

Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lIhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!

individuelle Finanzierung 05 Ansicht sud
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40 Bad alt OG

10 Wohnen neu

55 Balkon Ost

15 Kiche neu

60 Garagen
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Ihr Ansprechpartner:

Ing. Reinhard Diwald

+43 664 1115147
rd@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!

Ing. Reinhard Diwald, 0664 111 51 47
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