Grof3e Buroflache mit besonderem Charme — bis
zU 4,6m Raumhohe

4050 Traun, Buro/Praxis zur Miete

Objekt ID: 2533

O N\ N SRR w
E N \ ' [ &/ / // 8" 'raoss
N EBL S o, TRIMMOBILEEN
/ / = B i
M

Zimmer: 3

(=] (=]
BOSS Immobilien GmbH tz@bossimmobilien.at Tel. +43 7229 66 33 6 17 ‘f‘E
Herr Ing. Thomas Zitta www.bossimmobilien.at Mob. +43 664 85 85 218

0

otk



Grof3e Buroflache mit besonderem Charme — bis zu 4,6m Raumhdhe

Objekt ID 2533

Objekttyp Buro/Praxis

Adresse Graumannplatz 1
4050 Traun
Oberosterreich

Etage 2

Etagen im Haus 3

Wohnungsnummer HHO 08

Nutzflache ca. 248 m?

Zimmer 3

Separate WC 2

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1817
Letzte Modernisierung 2012

Zustand

teil-/vollrenoviert

Bauweise

Massiv

Heizwéarmebedarf (HWB)

183,30 kWh/(m2-a) (Klasse E)

Stellplatze gesamt 5
Stellplatze 5 Stellplatze
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Altbau, Au3enstellplatz, Doppelboden, DV-
Verkabelung, Kabel-/Sat-TV, Kabelfernsehen, Linoleumboden,

Massivbauweise, Raume veranderbar, Separates WC,
Teppichboden, Walmdach

Summe Miete netto 1.400,00 EUR
Summe Miete MwSt. 280,00 EUR
Betriebskosten netto 292,64 EUR
Betriebskosten MwSt. 58,53 EUR
Gesamtmiete netto 1.692,64 EUR
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Gesamtmiete MwSt. 338,53 EUR

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Mieterprovision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

> Traun | Blro | Mieten <
Sind Sie auf der Suche nach einem Platz fiir Ihr Biro oder Atelier? Packen Sie |hre Kreativitat beim
Schopf.

Diese inspirierenden Raume verteilen sich auf einer Flache von ca. 248 m2, im 2. Obergeschoss des
historischen Buro- und Geschaftshaus mit besonderem Charme im Trauner Stadtzentrum.

Betreten Sie lhre neues Blro durch das grof3ziigige und helle Stiegenhaus.

Ein helles imposantes Gro3raumburo mit einer Raumhdhe von bis zu 4,60m bietet ausreichend
Platz fur einen einladenden Empfangsbereich, weitere inspirierende Arbeitsplatze fur Ihre Mitarbeiter
sowie grof3ztgige Schranke fur Akten und Ordner.

Oder nutzen Sie diese Raume als Ausstellungsflache fir Ihre Produkte.

Ein extra Blro sowie der mit Glasflachen abgetrennte Besprechungsraum stehen fiir Gesprache mit
Kunden oder Mitarbeitern zur Verfigung.
Eine kleine Teekiiche und die Sanitareinrichtung runden das Angebot dieser Blroraumlichkeiten ab.

Eine Netztwerkverkabelung sowie ein Serverschrank sind vorhanden. Ausreichend beleuchtet wird lhr
neuer Arbeitsplatz durch entsprechende Deckenleuchten.

Die Raumlichkeiten werden leer ibergeben, Gestalten Sie lhre Schaffensstatte ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen und Anforderungen.

2017 feierte der Eigentumer, die Friedrich Graumann & Co GesmbH, das 200-jahriges Firmenjubilaum —
Sie mieten also in einem historischen Gebaude, indem 150 Jahre dsterreichische Textilgeschichte
geschrieben wurde.

Lage

Das Biro befindet sich in der Trauner Innenstadt. Durch die zentrale Lage sind Sie sehr prasent und gut
erreichbar.

Im Umkreis von 3 Minuten Fulweg erreichen Sie mehrere Autobuslinien sowie die
StralRenbahnverbindung Richtung Linz ebenso wie 190 kostenlose Parkplatze in der Trauner
Kurzparkzone. Der Autobahnanschluss ist auch nur 3 km entfernt.

Nahversorger wie das Backerei-Cafe ,Resch&Frisch”, der Fleischermeister ,Wegschaider”, das
Naturkostfachgeschaft ,Mutter Erde“, die Apotheke und vor allem der hervorragend besuchte Trauner
Wochenmarkt machen den Standort fur Mitarbeiter und Kunden gleichermalRen attraktiv! Wenige
Minuten zu Ful3 entfernt befinden sich auch das Schloss Traun und die Spinnerei, geniefl3en Sie hier lhre
Mittagspause in angenehmen Ambiente oder lassen Sie lhren Arbeitstag noch gemiuitlich ausklingen.

Kosten und Dauer:

Als Nebenkosten sind die Vergebiihrung und die Errichtungskosten des Mietvertrages zu
bertcksichtigen.

Das Mietverhaltnis kann langfristig abgeschlossen werden — Mietdauer nach Vereinbarung.

Optional kénnen auch ausreichend Freiparkplatze (4 30,- € netto) angemietet werden.
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Fazit:
Nutzen Sie diese Topgelegenheit und starten Sie los!
Ihr Konzept und lhre Geschaftstichtigkeit sind gefragt!
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Ihr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!

Ing. Thomas Zitta BA, 0664 85 85 218
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Grundriss

Grundriss Graumannplatz 1
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Beratung « Organisation + Service « Sicherheit

R, +43 7229 66 336 @ office@bossimmobilien.at

Nutzflache Raume

Top HHO 08
Graumannplatz 1, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.
1 sind gerundet,

Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumobeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf ader Miete moglicherweise nicht in-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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