BuUro- oder Praxisflache | Seminarraum | Linz
Zentrum

4020 Linz, Buroflache zum Kauf

Objekt ID: 3029

Zimmer: 5 - Kaufpreis: 227.000 EUR

BOSS Immobilien GmbH tp@bossimmobilien.at Tel. +43 7229 66 33 6 10
Herr Tim Pfatschbacher www.bossimmobilien.at Mob. +43 699 16 63 36 65




Blro- oder Praxisflache | Seminarraum | Linz Zentrum

Objekt ID 3029
Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse Rainerstrafie 21

4020 Linz
Oberosterreich

Etagen im Haus 5
Wohnungsnummer 3
Nutzflache ca. 140 m?
Freiflache ca. 7,47 m2
Zimmer 5
Badezimmer 1
Separate WC 2
Loggien 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1896

ErschlieBung

vollerschlossen

Bauweise

Massiv

Heizwéarmebedarf (HWB)

183,00 kWh/(m2-a) (Klasse E)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Balkon/Terrasse Ost, Dusche, Einbaukiiche,

Fliesenboden, Loggia, Massivbauweise, Parkettboden,

Separates WC, Wasch-/Trockenraum

Kaufpreis

227.000 EUR

Kauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

BOSS Immobilien GmbH
Herr Tim Pfatschbacher

tp@bossimmobilien.at
www.bossimmobilien.at

Tel. +43 7229 66 33 6 10
Mob. +43 699 16 63 36 65



Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie das Objekt hier bei einem 360 Grad Rundgang:***
https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3003402

> Linz | Biro | Kaufen <
Bereit Ihre Visionen Wirklichkeit werden zu lassen?
Diese Immobilie befindet sich mitten im Herzen von Linz, an einer der begehrtesten Adressen der Stadt.

Ob Biro, Praxis oder Showroom — die 180 mz2 bieten Ihnen grenzenlose Méglichkeiten, Ihr Geschaft zu
entfalten und zu erweitern.

Die Fakten auf einen Blick:

Empfangsbereich

2 BUrordume
Seminarraum
Aufenthaltsraum mit Kiiche
groRRes Bad

e getrennte WC’s

Freiflache

Durch einige einfache MalRhahmen verwandelt sich der Empfangsbereich in eine angenehme
Wohlfuihloase, in der Ihre Kunden gerne verweilen.

Steigern Sie die Effizienz Ihrer Arbeitsprozesse durch die Nutzung von zwei individuell gestalteten
Blroraumen.

Eine kleine Loggia bietet eine angenehme Frischluftauszeit.

Eine Freiflache im Hof kann ideal als Aufenthaltsbereich eingerichtet werden.

Geniel3en Sie Pausen im Gemeinschaftsraum. Dieser ist ausgestattet mit einer Kiiche, so ist fur
kulinarische Genlisse und entspannende Momente gesorgt.

Nutzen Sie den Seminar- bzw Ubungsraum fiir inspirierende Meetings, Schulungen oder
Prasentationen.

Das grof3e Bad ist bereits mit einer Dusche ausgestattet.

Profitieren Sie von der stetig wachsenden Wirtschaftslandschaft von Linz und positionieren Sie Ihr
Unternehmen an vorderster Front.

BOSS Immobilien GmbH tp@bossimmobilien.at Tel. +43 7229 66 33 6 10 b ‘f‘E
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Lage

Die strategisch vorteilhafte Lage zwischen dem Volksgarten und dem Schillerpark verspricht nicht nur
eine hohe Kundenfrequenz, sondern auch eine unschlagbare Anbindung. Bus- und
StraRenbahnhaltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten von Ihrem neuen Standort

entfernt. Zahlreiche Geschéfte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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r BOSS IMMOBILIEN

Einrichtungsvorschlag

Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lIhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!

BOSS IN

Einrichtungsvorschiag

Buro 1 Stiegenhaus
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BOSS IMMOBILIEN

Waschraum Keller Ubungsraum Keller

1 BOSS IMMOBILIE!

Aufenthaltsraum Aufenthaltsraum

Bad Keller Eingangsbereich
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BOSS
IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!

Tim Pfatschbacher, 0699 166 33 665
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Grundriss

Grundriss RainerstralRe 21-linkes Buro-EG

Biiro 2
24,87 m?

Empfang
15,89 m?

Biro 1
14,12 m?

®

m

Stiegenhaus <

6,14 m*

Stiegenhaus

7

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung + Organisation * Service * Sicherheit

R, +437229 66 336 () office@bossimmobilien.at

Biiro
RainerstraBe 21,4020 Linz

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbdro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.

ch b die, der tfiachen sind gerundet
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet, Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich-

hlag und ist mit Ausnahme d k !

undloder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.

Simmobilien
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Grundriss

Grundriss RainerstralRe 21-linkes Biiro-Keller

BOSS
IMROBILIEN

Beratung - C

R, +43722966 336 () office@bossimmobilien.at

Heizraum Waschen
11,70 m? 12,13 m?

Ubungsraum
33,05 m?

] q

L | ™
180 m2 5 '
Nutzfliche Zimmer Loggla

Biiro
RainerstraBe 21,4020 Linz

Aufenthaltsraum \ -

28,33 m*

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbdro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen.
Flach b by dere die, der tflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabel
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich a
svorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Ba
r Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kiudiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat

f @ © BOSSimmobilien
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